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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
SO XAY DUNG

S6: 14755 /SXD-PIN&TTBDS  Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 2  thang 10 nim 2022
V/v ban nha & hinh thanh trong tuong

lai d6i voi 42 cin nha & lhdp tang

(gbm 29 can nha ¢ lién ké ¢6 san varom
tai 29 nén dat thudce 16 IV.11. V.12,
[V.13,1V.14 va 13 ¢an nha vudm lién

ké tai 13 nén dét thude 16 1V.24, 1V .26,
V.28, 1V.29) thudc du an Khu nha ¢
thap tang sé 5 trong Khu do thi Pong
Tang Long, phuong Trudong Thanh,

thanh phé Thu Pire

Kinh gui: Tong cong ty Pau tu phat trién nha va dé thi””
(dia chi: tang 28-32 toa nha HUDTOWER,
s6 37 Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, TP. Ha Néi)
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S¢ Xay dung nhin duge Van ban sé 3096/HUD-BQLY ngay 16 thang 9 nam
2022 (Bién nhdn ho so s6 2200052/TNHS-HPV-TM ngay 07 thdng 10 nim 2022
cua So Xdy dymg) dinh kém ho so lién quan cua Téng cong ty Pau tu phat trién nha
va dd thi ve thong béo diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai ddi véi 42 cin
nha & thap tang (gom 29 cdn nha & lién ké ¢6 san vuon lai 29 nén dat thude 16
[V.11,1V.12,1V.13, V.14 va 13 cin nha vuon lién ké tai 13 nén dat thue 16 1V.24,
V.26, IV.28, 1V.29) thudc dy an Khu nha ¢ thap ting s6 § trong Khu dé thi Bong
Tang Long, phl.rcmg Truong Thanh, thanh phd Thu Puc (chu dau ti khong 6 thé
chap quyén sir dung dat tai Ngan hang thuong mai).
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S& Xay dyng c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung vé du an (theo Quyét dinh 90 4639/0D-UBND ngay 17
!hang 12 ndm 2020 cia Uy ban nhéan dan thanh pho vé chdp thudn dau tu; Cong
vin sé 183/HDXD-QLDA ngay 24 thang 6 nam 2022 cua Cuc Quan ly hoat dong
xdy dung-B¢ Xay dung vé thong bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ciru kha thi
dau tw xdy dung dy dn)

- Tén dy an : Khu nha ¢ thép tang sd 5.

- Dia diém : Lo dat ky hiéu IV.11, IV.12, TV.13, IV.14, 1V.24,
IV.26, 1V.28, 1V.29 trong Khu d6 thi Dong Tang Long, phuong Truong Thanh,
Quén 9 (nay la thanh pho Thu D).

- Tén chu dau tu : Téng cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi

(goi tat 1a HUD).

- Quy mo dién tich dat  : 6.384 m>.

- Quy md nha ¢ : 42 can nha o thap ting (gébm 29 can nha & lién ké
¢6 sin vuon va 13 can nha vuon lién ké).
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IL. Céc gidy to phap I¥ 1am co sé d¢ ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai

- 42 Giay chimg nhan quyén su dung dat, quyeén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi déat cua 42 nen dat xay dung 42 cén nha ¢ thap tang tai du an Khu nha o

thép tang sb 5 trong Khu d6 thi Pong Tang Long, phuong Truong Thanh, thanh pho
Tha Pilre (xem danh sach dinh kém).

- Quyét dinh sé 2093/QD-UBND ngay 10 thang 5 nam 2006 cua Uy ban nhén
dan thanh pho vé giao dat cho Téng Cong ty dau tu phat trién nha va do thi (HUD)-
Bo Xay dung tai phuong Trudng Thanh va phuong Long Trudng, Quan 9 dé dau tu
xdy dung Khu d6 thi Dong Tang Long.

- Quyét dinh s6 2042/QD-UBND ngay 07 thang 5 nim 2007 cta Uy ban nhén
dan thanh phd vé duyét diéu chinh do an quy hoach chi tiét sir dung dat ty 1é 1/500
Khu dé thi méi Dong Tang Long, dién tich 159.36208 ha tai phuong Truong Thanh.
Quan 9.

- Quyét dinh s6 2530/QP-SQHKT ngay 01 thang 8 nam 2014 cua So Quy
hoach-Kién triic vé ban hanh quy dinh quan ly theo do an diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi mai Dong Tang Long tai phudng Truong Thanh, Quén 9
da duoc Uy ban nhan din thanh phd phé duyét tai Quyét dinh so 2042/QD-UBND
ngay 07 thang 5 nam 2007.

- Quyé} dinh s6 896/QD-BXD ngay 10 thang 10 ndm 2012 cua B truong Bo
Xay dung vé thanh 1ap Téng cong ty Pau tu phét trién nha va do thi.

- Quyét dinh sb 2219/QD-UBND ngay 06 thing 5 nm 2016 cia Uy ban nhén
dan thanh phd vé viéc diéu chinh co céu sir dung dat tai Quyét dinh 50 2093/Qb-
UBND ngay 10 thang 5 nam 2006 cua Uy ban nhan dan thanh pho vé giao dat cho
Téng Cong ty ddu tr phat trién nha va do thi (HUD)-Bo Xdy dung tai phuong
Truong Thanh va phuong Long Truong, Quan 9 dé dau tu xay dung Khu dé thi
Pdng Tang Long.

- Quyét dinh sb 4639/QD-UBND ngay 17 thang 12 ndm 2020 cua Uy ban nhén
dan thanh phd vé viée chdp thuan dau tu dy an Khu nha & thap tang sb 5 tai Khu do
thi Pong Tang Long, phudng Truong Thanh, Quén 9 do Téng Cong ty Péu tu Phat
trién nha va Dé thj lam chu dau .

- Quyét dinh s 726/QD-HDTV ngay 21 théang 9 nam 2021 cia Hoi dong thanh
vién Tong cong ty Déu tu phét trién nha va do thj vé phé duyét va ban hanh Quy
ché kinh doanh bat dong san ciia Tong cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi.

- Céng van sb 243/KTXD-KTHD ngay 27 thang 5 nam 2022 cia Cyc Kinh t&
xay dung-Bo Xay dung ve thong bao y kién tham dinh tong muc dau tu xay dung
du an Khu nha & thip tang so 5 tai Khu do thi méi Dong Tang Long.

- Céng van s 183/HPXD-QLDA ngay 24 thang 6 nam 2022 cua Cuc Quan ly
hoat dong xdy dung-Bo Xay dung vé thong bao két qua tham dinh Béo cio nghién
ctru kha thi dau tu xiy dung du an Khu nha o thép ting sb 5 tai Khu dé thj méi
Pong Tiang Long, Quén 9 (nay thude thanh phé Thua Dire), thanh phd H Chi Minh.
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- QUVet dinh s6 489/QD-HDTV ngay 30 thang 6 nam 2022 cua Hoi dong thanh
vién Tnng cong ty Pau tu phat trién nha va doé thi vé phé duyét Bao cao nghién ciru
kha thi dau tu xdy dung du an Khu nha ¢ thap ting s6 5 tai Khu d6 thi méi Dong
Tang Long, thanh pho Thu Bire, thanh phé Ho Chi Minh.,

\ - Quyét dinh s 3000/QD-HUD ngay 09 thang 9 nam 2022 cua Tong Giam dbc
Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi vé phé duyét thiét ké ban vé& thi cong
va dy toan xay dung dyu an Khu nha o lhap tang s6 5 tai Khu do thi méi Péng Tang
Long, thanh ph6 Thu Dire, thanh phé Hé Chi Minh.

- Bién ban nghi¢m thu cac hang myc ha tang ky thudt gitra Tdng Cong ty Pau
tu phat trién nha va dé thi (chu dau tu du an xay du’ng ha lang, k¥ thuat Khu do thi
Péng Tang Long) va don vi tu van thiét ké va don vi tu van giam sat.

- Hop dong nguyén tic so 01/2022/135338/HDBLNT-DTL ngay 15 thang 9
nam 2022 v¢ viée Ngdn hang Thuong mai ¢ phan dau tu va phét trién Viét Nam-
Chi nhanh Ha Noi cam két s& phat hanh bao lanh dy dn trong ban, cho thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai dbi voi du an diu tu xdy dung Khu nha & thap tang s6
5 tai Khu d6 thi Déng Tang Long, phudng Truong Thanh, thanh phé Thu D,
thanh pho Ho Chi Minh; gia tri cap bao lanh t6i da la 200 ty dong.

- Quyét dinh s 837/QD-BXD ngay 23 thang 9 ndm 2022 cia B¢ truong Bo
Xdy dyng ban hanh diéu 1¢ t chire va hoat dong cuia Téng cong ty Dau tu phat trién:
nha va do thi.

I11. V& viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai

1. Can cir quy dinh tai Dleu 55, Diéu 56, Diéu 57 Luét Kinh doanh bét déng
san nam 2014 va Nghi dinh sé 99/2015/ND- CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu, céc co s& phap ly néu trén va dé nghl ctiia chui dau tu (Vin ban so
3096/HUD-BQLY ngay 16 thang 9 nam 2022 cla Téng cong ty Piau tu phét trién
nha »a d6 thi), 42 can nha ¢ thép téng (gém 29 ciin nha & lién ké cé san vuon tai 29
nen dit thude 16 1V.11, 1V.12, 1V.13, 1V.14 va 13 ciin nha vuon llen ké tai 13 nén
dét thude 16 1V.24, 1V.26, 1V.28, 1V.29) thude du 4n Khu nha & ﬂgp tang s 5 trong

Khu do6 thi Déng Téng Long, phudng Truong Thanh, thanh pho Thu Pic do Tong
cOng ty Diu tu phat trién nha va do thi lam chui diu tr du diéu kién duoc ban nha &

hinh thanh trong twong lai (xem danh sdch dinh kem).

2. Trach nhig¢m ciia Tong cong ty Pau tw phat trién nha va db thi

- Thyc hién day du nghia vu ciia bén ban nha & duge quy dinh tai Diéu 22 va
khoan 2 Piéu 54 Luat Kinh doanh bét dong san nim 2014 va nghia vu clia chii dau
tu dy 4n nha & duge quy dinh tai Luat Nha ¢, Luat Pau tu, Luat Xay dung, Luét it
dai, Luat Bao vé méi trudng va cac quy dinh huéng dan thuc hién ¢6 lién quan.

- Thuc hién day du trach nhiém, nghia vu trong hoat dong dau tu xay dung va
kinh doanh bét dong san déi véi du 4n Khu nha ¢ thap tang s6 5 trong Khu d thi
Dong Tang Long, phuong Truong Thanh, thanh phé Thu Birc duge quy dinh tai
Luat Quan ly, sir dung von nha nugc dau tu vao san xuat, kinh doanh tai doanh
nghiép nam 2014, Nghi dinh s& 91/2015/ND-CP ngay 18 thang 9 nam 2015 cua
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Chinh phti vé déu tu vén Nha nudce vao doanh nghiép va quan ly, su dung von, tai
san tai doanh nghié¢p va Nghi dinh s& 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018
ciia Chinh phu vé stra déi, bo sung mét s6 diéu cuia Nghi dinh s0 91/2015/ND-CP
ngay 18 thang 9 nam 2015; Quyét dinh s 837/QD-BXD ngay 23 thang 9 nam 2022
ctia B trudng Bo Xy dung ban hanh diéu 1é 16 chie va hoat dong cta Tong cong
ty Dau tu phat trién nha va d thi va Quy ché kinh doanh bat dong san duge ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 726/QD-HDTV ngay 21 thang 9 ndm 2021 cua Hoi
déng thanh vién Tong cong ty Dau tu phat trién nha va d thi.

- Téng cong ty Pau tu phat trién nha va do thi thyc hién huy dong von lan dau
khong qua 30% gia tri hop déng, nhing lan tiép theo phai phu hop véi tien do xay
dung nhung tong s khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha cho
khach hang va khong duge thu qué 95% gia tri hop ddng khi bén mua chwa duoc
cap Gidy ching nhén quyeén sur dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi

dat, dam bao theo quy dinh tai Dieu 57 cua Ludt Kinh doanh bat déng san nam
2014; phai str dung tién mg trude cua khach hang theo ding muc dich da cam ket.

 Trudmg hop sau khi S& Xy dung c6 van ban thong béo du diéu kién duoc
ban nha & hinh thanh trong tuong lai doi véi 42 can nha ¢ thap tang (gébm 29 can
nha & lien ké c6 san vuon tai 29 nén dat thuoe 16 IV.11, V.12, IV.13, IV.14 va 13
cin nha vuon lién ké tai 13 nén dat thude 16 1V.24, 1V.26, 1V.28, 1V.29) thude du an
Khu nha & thap tang s6 5 trong Khu dé thi Pong Tang Long, phuong Truong
Thanh, thanh phé Thu Pic nhung chu dau tu khong béan, cho thué mua ma thyc
hién thé chép quyén sir dung dit, thé chap mét phan hofc toan b nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai Dy an thi viéc ban, cho thué mua nha & du diéu kién chi dugc
thuc hién sau khi c6 van ban xac nhan cua S¢ Xay dung theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Biéu 19 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét so diéu cua Luat Nha ¢.

- Téng cong ty Pau tu phét trién nha va do thi va Ngan hang thuong mai c6 du
ning luc thyc hién bao lanh trong kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong
lai (theo danh sach cong bo cua Ngén hang Nha nude Viét Nam) da ky thoa thuan
bao lanh véi chi dau tu phai phat hanh timg chimg thu bao lanh nghia vu tai chinh
cia chu ddu tu dbi voi khach hang khi chi dau tu khong ban giao nha & theo ding
tién do da cam két voi khach hang ddi véi Hop dong ban/cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai tai Dy an cho tirng bén mua/thué mua, dam bao theo quy dinh
tai Didu 56 Luat Kinh doanh bat dong sin nam 2014 va céc quy dinh phap ludt vé
bao 1anh Ngan hang.

- Cong bé cong khai théng tin cua dy 4n theo quy dinh cua Piéu 6 Luét Kinh
doanh bat dong san nam 2014, dic biét 1a céc thong tin nhu: hop d("“)ng bao lanh, van
ban cho phép ban, cho thué mua cua co quan Nha nudce ¢ tham quyén doi vai viée
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai; cac han ché vé quyén s¢ hiru,
quyén sir dung bét dong san (néu cd).
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- Lién h¢ So Xay dung dc, dugc bao céo Uy ban nhan dan Thanh phé va cac co
quan quan ly Nha nudc veé qudc phong, an ninh théng nhét vé sb lugng, ty 1é nha &
thuong mai cho phép t6 chire, ca nhan nude ngoai duge so hiru trong dur an. Sau khi
dugc co quan Nha nude co tham quyén chap thuan maoi du dleu kién ban hoac cho
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an ddi véi doi tuong to chire, c4
nhan nude ngoai.

- Thue hién ché d6 bao cdo tinh hinh giao dich bt ddng san va tinh hinh trién
khai thyce hién cta du én theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém a khoan 2 va khoan
9 Piéu 13 Nghi dinh ) 117/2015/ND-CP cia Chinh phu Ve xay dng, quan ly va sur
dung hé thang théng tin vé nha ¢ va thi truong bit dong san, giri vé SO Xay dung dé
cap nhat, tong hop, theo ddi, kiém tra va huéng dan thuc hién theo thim quyén.

Tong cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi chiu trdch nhiém vé tinh chuan
xac va tinh hgp phap cua cac thong tin, tai li¢u trong ho so gui kem theo Van ban so
3096/HUD-BQL9 ngay 16 thang 9 nam 2022.

~ So Xay dung thong bao dén Tong cong ty Dau tu phat trién nha va do thi dugc
biét va t6 chire thye hién theo quy dinh./.

Noi nhin: KT, GIAM POC

- Nhur trén;— 2 ==

- B¢ Xay dung (dé bao cao):

- VP dang ky dét dai Thanh phé (dé biét);

- NH Nha nuée-Chi nhanh TPHCM (dé biét);

- UBND TP. Thu Puc (d€ phdi hop va kiém tra);

- Ngan hang TMCP dau tu va phét trién VN —
Chi nhanh Ha Noi (dé biét);

- Ban GD $6: GD, PGD Khiét (dé bio céo);

- Thanh tra S¢& (de kiém tra); : £

- T8 CNTT - VPS (dang Website); Huynh Thanh fhiet

- Luu: VT, PTN&TTBDS.
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Xé_y: dung ve thong bdo két qua tham dinh | g0 khac shn hay & 1
bao cdo nghién ciru kha thi dau twe xay lidn v&i dit sé san khac g?’“
dung du an) lién voi dat
I V.11 IV.11-1 [ M-04DX CC 833290 C'152600 163 40
=081 [ 0 IV.11-9 | M-05 CC 833122 CT52480 179 |25, 40_?
3 IV.11 IV.11-33 M-04 CC 833140 CT52499 225 40
4 | V.11 | 1V.11-34 | M-04DX CC833127 | CT52485 | 226 | 40 °
S IV.1T [ IV.11-56 | M-06 CC 833113 CT52471 182 40
6 | IV.I1 | 1V.11-64 | M-04 CC 833105 CT52463 164 40
701 ANVAE- | V2R M-07 CA 647407 CT51859 262 40
8 V.12 | IV.12-2 | M-08DX CA 647406 CT51858 263 40
9 | IV.12 | IV.12-10| M-08 CA 647405 CT51857 279 40
10 | 1V.12 | 1V.12-11 [M-08DX CA 647404 CT51856 282 40
1| 1vaz [1v.12-13 [ M-09DX ';';""Lg L‘;{T CA 647402 | CT51854 | 286 | 40
12 | IV.12 |1V.12-14| M-09 e CA 647408 CT51860 285 40
13 | IV.12 | IV.12-15 | M-08DX CA 647409 CT51861 284 40
14 | IV.12 |IV.12-16 | M-08 CA 647410 CT51862 281 40
15 | IV.12 |IV.12-17 [ M-08DX CA 647411 CT51863 280 40
16 | IV.12 |IV.12-18 M-08 CA 647412 CT51864 277 40
171 IV.12 |1V.12-19 | M-08DX CA 647413 CTS51865 276 40
18 V.12 [1V.12-20 | M-08DX CA 647414 CT51866 273 40
19 1 IV.12 |IV.12-2] M-08 CA 647415 CT51867 272 40
20 | IV.2 | 1V.12-22 | M-08DX CA 647990 CT52355 269 40
21 IV.13 IV.13-1 | M-10DX CA 647592 152043 321 40
221 VA3 IV.13-8 M-10 CA 647593 CT52044 328 |40, 41
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bdo cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy | idn véi dat s& | 520 khf"f gf“
dung duwr an) lién voi dat
23 | IV.13 | IV.13-23 | M-08DX CA 647591 CT52042 292 40
24 | IV.13 |IV.13-24 | M-08 CA 647590 CT52041 291 40
25 | 1v.13 [ 1v.13-25 [ M-08DX |ha o lien| CA 647589 | CT52040 | 290 | 40
26 | IV.13 |IV.13-26 | M-08 |kécosdn| CA647588 CT52039 289 40
27 | 1v.13 | 1V.13-27 | M-08DX| Vuon CA 647587 CT52037 288 40
28 | IV.13 | IV.13-28| M-07 CA 647586 CT52036 287 40
29 | 1V.14 | 1V.14-1 | M-04DX CC 833274 CT52583 295 39
30 | 1V.24 IV.24-1 | M-01DX CA 647416 CTS51868 78 25
31 | 1V.24 |IV.24-11 | M-02 CA 647420 CT51872 94 25
32 | IV.26 1V.26-3 M-01 CC 833190 CT52613 158 23
33| IV.26 | 1V.26-4 | M-01 CC 833189 CT52612 158 25
34 | V.26 |1V.26-16 | M-02DX CC 833056 CT52415 138 25
35| IV.26 | IV.26-17| M-02 CC 833055 CT52414 141 25
36 | V.26 [1V.26-18 |M-02DX |"havudn| cCg33054 | CT52413 | 142 | 25
37| 1v.26 |1v26-19| Moz | "% [Tocessoss | cTsaalz | 145 | 25
38 | 1V.26 | 1V.26-20 [ M-02DX CC 833052 CT52411 146 25
39| IV.26 |IV.26-21 [ M-02 CC 833051 CT52410 149 2
40 | 1Vv.28 | 1V.28-18 [ M-02DX CC 833020 CT52381 178 25
41 IV.28 | IV.28-19 | M-03 CC 833028 CT52389 175 |25,40
2| v29 [1v.29-19| M-02 cacaronz | crszzm | 203 |77




