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Kinh giti: Téng Cong ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi

S¢ Xay dung nhén dugc Vin ban s6 2496/HUD-BQLY ngay 09 théng 10
nam 2018 va Ho so (Bién nhdn hé so sé I46/1WHS—HDV ngay 30 rhang 11 nam
2018) ciia Tong Céng ty Péu tu Phat trién nha va D6 thj théng béo v& viée bén
nh & hinh thanh trong tuong lai d8i véi 143 cin nha thép tAng tai Dy 4n Khu dén
cur s6 4 thude Khu d6 thj méi Doéng Téang Long, phudng Truong Thanh, Quén 9.
S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau

1. Thong tin chung vé& dy én (Theo Quyét dinh chdp thudn dau tw Dy an
s6 3355/0D-UBND ngay 27 rhang 6 nim 2017 cia Uy ban nhdn ddn thanh phd)

- Tén dy 4n: Khu nha & 6 4 tai Khu D6 thi méi Pong Ting Long. S|

- Pja diém: Khu D6 thj méi Bong Tang Long, phudng Trudng Thanh, Quén ¥,

- Cht ddu tu: Tong Cong ty PAu tu Phét trién nha va Db thi.

- Quy md nha & trong du 4n: dién tich khu dét 20.753m?, tong cong 143 cén
nha & (gdm 53 cin nha lién ké c6 san vudn va 90 cin nha vudn lidn ké).

2. V& phép Iy dy én

2.1. Vé gidy tor quyen sit dung dit

- Tong Cong ty Pau tu phét trlen nha va do thj duge S& Tai nguyén va Mdi
truong cap 05 Glay ching nhan quyén sir dyng dét, quyen s& hitu nha & va tai san
khéc gén lidn vél dat, cy thé nhu sau:

Ngay cép 28 théng 11 ndm 2012 gom G1ay chimg nhan quyen st dyng dat
quyén s hu'u tai sdn khéc %én 11en véi dit s6 BK481543 (s§ vao sb CT17097
(5.463m?); sb BK481544 (s6 vao sb CTI7106) (4.014m?); BK481545 (s6 vao sb
CT17096) (3.831,6m%); BK481546 (s6 vao sb CT17131) (3 662,2m°); BK481547

(sb vao sb CT17132) (3782,3m?), myc dich st dyng dat: dat & tai db thi, thi han
str dung 14u dai. Téng céng 20.753,1m>

2.2, Vehoso’du’an

Ngay 27 thang 6 nam 2017, Uy ban nhan dan thanh pho cé Quyét dinh s6
3355/QD-UBND vé chip thudn dau tu du 4n Khu nha c s6 4 tai Khu do thi mai
Déng Ting Long, phudng Trudng Thanh, Quan 9 do Tong Céng ty Pau tu phat




ttién nha va db th; 14 chu diu tur. Tong dién tich khu dit 13 20,753m?, so Iuorng la
143 can nha & gdm 53 cin nha lién ké 6 sin vudn va 90 cin nha vufm lién ke.

2.3. V& thiét ké ban vé thi cong ai dugc cip cé tham quyén phe duyét

- Ngay 31 théng 10 ndm 2017 S& Xay dung c6 Cong vin sb 17032/SXD-
CPXD v& théng béo két qua thdm djnh thiét ké co s& Dy 4n Khu nha & sb 4 tai
Khu d6 thi méi Péng Tng Long, phuong Trudng Thanh, Quén 9.

- Ngay 13 théng 08 nim 2018, S¢& Xay d\mg ¢6 Cong vin sb 9511/SXD-
TBDA ve thong béo két qué thdm dinh thiét k& ban v& thi cong cOng trinh Khu
nha & sb 4 tai Khu d6 thj méi Pong Tang Long, phudng Trudng Thaoh, Quén 9.

2.4. Vé gidly phép xdy dung

Du' 4n c6 143 cin nha thudc 05 6 dit cha Du 4n déu cé quy mo 03 tang,
tng dién tich san x4y dung m& c&n nhé hon 500m? (theo Théng bdo két qua thdm
dinh thiét ké bin vé thi céng sé 951 I/SXD TDDA ngay 13 thdng 8 ndm 2018 cua
So Xdy dung), cb quy hoach chi tiét 1/500 di duge co quan. nha nuée cb thim
quyén phé duyét nén thuc trudmg hop Cong trinh duge midn gidy phép xay dun%
theo quy dinh tai Myuc e Khoan 2 Didu 89 Chuong V Luit Xay dung sO
50/2014/QH13 ngz\y 18 thang 6 ndm 2014. “Nha 0' thudc dir dn phat trién a6 thl
die dn phdt trién nha & ¢6 quy mé dwdi 7 tdng va tong dign tich san dudi 500 m? ¢
quy hoach chi tiét 1/500 dé dwoe co quan nha née c6 thdm quyén phé duyét”.

2.5. V@ gidy t& nghiém thu viéc hoin thanh xiy dung co sé hg ting ky
thudt twong ting theo tién dp du dn

Khu vire 48 duge du trr hoan chinh vé ha tAng giao théng, cp dién, chiéu
sang, cip thodt nudc (da duge nghiém thu cdc hang muyc ha tdng kY thudt hodn
thanh dwa vao str dung va dd duwoc cde co quan quan ly chuyén nganh c6 van ban
théa thudn ddu ndi).

3. Bio lanh nghia vu t3i chinh cita chit ddu tir d6i v6i khéch hang:

- Ngay I3 thang 8 ndm 2018, gilra Ngan hang Thuong max Cb phén Dau tu va
Phét trién Viét Nam Chi nhanh Hé Nai va Tdng Cong ty Dau tu phat trién nha vi
d6 thi c6 Hop ddng nguyén tic sb 02/2018/135338/HDBLNT béo lanh trong ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai dbi véi Dy 4n Khu nha & s0 4 tal

Khu @6 thji méi Dong Téng Long, phuong Truong Thanh, Quén 9, c6 y kién:
- “BIDV Hé Ngi-déng ¥ s& phdt hanh bdo linh- trong bdn, cho thué mua nha o hinh

thanh trong tuong lai d6i véi Dy dn Khu nha & s6 4 tai Khu dé thi méi Déng Ting
Long, phuong Truong Thanh, Qudn 9 véi didu kién du dn tuan thi cde quy dinh
ctia phdp ludt vé dau tw xdy dung co ban, Ludt kinh doanh bdt dong sén va dam
bdo cdc diéu kién cap tin dung theo quy dinh cua Ngdn hang Nha nudc va Ngdn
hang TMCP Dau i va Phdt trién Viét Nam trong timg thoi ky..

Viée cdp bdo ldnh trong bdn, cho thué mua nha & hinh thanh trong tz:m':g
lai thyc hién theo cac quy dinh tai Bzeu 56 Ludt kinh doanh bét dong san so

66/20]4/QH1 3; Pidu 12, Thong tir s6 07/2015/TT- NHNN ngay 25 thang 6 ndm
2015 ciia Ngdn hang Nha nudce Viét Nam quy dinh vé bdo 1anh ngdn hang va cde



quy dinh phdp ludt ¢d khdc ¢ lién quan dén Béo lonh trong bdn, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.”

- Chi ddu tr phai thyc hlon ky két véi ngén hang thurcmg mai &l néng lyc de
bdo ldnh nghia vy tai chmh dbi véi khach hang vé viée giao nha khong ding tién
d9, trude khi ky hgp ddng véi khach héng.

4, Vé thé chip dt,r &n

Theo Vin ban sb 1043/BIDV. HN-KHDNI ngay 01 thing 8 nidm 2018 cuia
Ngén hang TMCP Piu tr v Phat tridn Viét Nam - Ch1 nhénh Ha Noi, hién nay,
Tong Céng ty Dau tu phat trién nha va d6 thj dang thé chip quyén sir dung céc 16
d4t IL15; 1L.16; IL17: 11, 18 I1.19 thude Du an Khu d6 thi méi Pong Ting Long
(twong Umg véi cdc Gidy chimg nhin s6 BK481543, BK481544 BK481545
BK481546 BK481547 do S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh ph6 Hb Chi Minh
cip ngady 28 théng 11 nim 2012) tai BIDV Ha Ngi.

BIDV Ha Nol chap thudn dé Téng Céng ty Pau tu Phat trién nha va Db thi

~thye hién tho tuc xin cép phép kinh doanh Khu nha & sb 4 thudc Dy 4n HTKT

Khu 46 thj méu Déng Téng Long, phudng Truong Thanh, Quén 9 Thanh phé H)

Chi Minh gm cdc 16 dét néu trén trong thdi glan t3i san dang thé chép tai BIDV

Ha Nbi. Trong qua trinh kinh doanh, dé nghj Téng Céng ty Pau tu Phét trién nha

va D4 thi chuyen todn b doanh thu tir viéc kinh doanh Dy 4n vé tai khoan cua
Téng Cong ty Dau ti Phat trién nha va Db thi tai BIDV Ha Noi.

Téng Cong ty Du tu Phat trién nha va D6 thi cén hoan thanh th tyc thay
thé tai sén trén bﬁng cdc tai san khéc vi‘hojc bing bién phép bao dam khac theo
dang quy 61nh ciia cAc hop ddng di ky gifta BIDV Ha Néi va Tong Cong ty Paus
tu Phét trién nha va D4 thi trude khi Tong C6ng ty Ddu t Phét trién nha va Do thi
thue hién ky hop ddng mua ban.

5, Y kién ciia S& Xay dgrng

Cén cir quy dinh tai Didu 55, Dxeu 56, Didu 57 Luét Kinh doanh bét dong
san sb 66/2014/QH13 va Nghi d;nh 8 99/2015/ND-CP ngdy 20 théng 10 ndm
2015 cta Chinh phu, 143 c#in nha thdp ting tai Dy 4n Khu dan cu sb 4 thuge Khu
d6 thj méi Bong Téng Long, phudng Truémg Thanh Quin 9 do Téng Céng ty
Piu tu phit trién nha va d6 thj 1am chu ddu tu 0 didu kién duge ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai.
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6. Trach nhiém cita Tong C("ang ty DAu tw phat trién nha va db thj

6.1, Thuc hién huy dong vén lan ddu khong qué 30% gié trj hop ddng,
nhitng lan tiép theo phai ph hep véi tién d¢ x4y dyng nhung tong s0 khong qua
70% gia trj hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khéng duorc thu
qué 95% gia tr; hop ddng khi bén mua chua dugc ca P Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyen s& hitu nha & va tél san khéc gén lién v&i dét, d3m bao theo quy
dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bt dong san.

6.2, Thyc hién bao lanh nghia vy tai chinh cta chu ddu tu abi voi khéch
hang d4m béo theo quy dinh tai Didu 56 Lugt Kinh doanh bit dong san sb
66/2014/QH13 ngay 25/11/2014: “Chit déu tw du én bdt déng sn trude khi bon,
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cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dwge ngdn hang thu’owg mai
6 i ndng le thuee hién béo ldnh nghia vu tai chinh cua chi} ddu tw ddi véi khdch
hang khi chu ddu tw khéng ban giao nha ¢ theo diing tién d¢ déi cam két véi khdch
hang” va thyc hién theo hu'éng dan cia Ngan hang Nha nuée Viét Nam quy dinh
vé bao lanh ngan hang tai Dleu 12 Thong tu' s6 07/2015/TT-NHNN ngay 25 thang
6 nim 2015 va Khoan 3 Didu 1 Théng tu sé 13/2017/TT-NHNN ngay 29 thang 9
ndm 2017,

6 3. Thyc hién theo ding ndi dung yéu cu ctia Ngan hang TMCP Pau tr va
Phét trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Noi tai Van ban so6 1043/BIDV.HN- KHDN1
ngdy 01 thang 8 ndm 2018 }a‘l “Tong Céng ty Dau tu Phdt trién nha va Do thj can
hodn thanh thil tuc thay thé tai san trén bing cde tai san khdc va/hodc bang bién
phdp bao dam khdc theo ding quy d;nh ciia cdc hop déng dd ky gifta BIDV Ha
Ngi va Tong Cong ty HUD trudce khi Tong Cong ty HUD thuec hién ky hop déng
mua ban" /.
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